BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I

HERCEGOVINE

HERCEGOVACKO NERETVANSKI KANTON
GRAD MOSTAR

GRADSKO VIJECE

Broj:
Mostar, godine

Na osnovu ¢lana 41. Zakona o prostornom uredenju Hercegovacko-neretvanskog kantona
(,,Sluzbene novine Hercegovacko-neretvanskog kantona® broj 4/04), ¢lana 28. Statuta Grada Mostara
(,,Gradski sluzbeni glasnik Grada Mostara“ broj 4/04., ,,Sluzbeni glasnik Grada Mostara®“ broj 8/09 i

15/10), na prijedlog Gradonacelnika, Gradsko vije¢e Grada Mostara, na ___ redovnoj sjednici
odrzanoj dana .godine, donosi

LNACRT

ODLUKE

0 donoS$enju i provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog plana Sutina

| OPSTE ODREDBE

Clan 1.

Ovom Odlukom donosi se Nacrt Izmjena i dopuna Regulacionog plana Sutina Gradsko
podrucje Jugozapad - Mostar (u daljem tekstu: Regulacioni plan), te se regulise planiranje, izgradnja i
uredenje prostora na podru¢ju obuhvata Regulacionog plana i to: status postoje¢ih objekata, buduca
namjena prostora i objekata, visina i regulacija izgradnje, saobracaj, komunalna infrastruktura,
uredenje partera i javnog zelenila, zastita stanovni$tva i Covjekove sredine, te se utvrduju uslovi,
nacin i postupak njegovog provodenja.

Il ODNOS PREMA PLANU VISEG REDA

Prema Odluci o donoSenju i provodenju Prostornog plana Opstine Mostar Sl.glasnik Opstine
Mostar broj: 11/90 i Izvoda: Urbano podruéje Mostara — prostor u obuhvatu navedenog plana
nalazi se na povr§inama: stanovanje sa pretezno kolektivnom izgradnjom, a sve u rezimu
gradenja prvog stepena RI, gdje se gradenje vrSi na osnovu Urbanistickog projekta ili
Regulacionog plana.

GRANICA OBUHVATA

Clan 2.
Podrucje koje razmatra Izmjene i dopune Regulacionog plana Sutina ograni¢eno je rijekom Neretvom,
zatim zeljezniCkom prugom, te magistralnim putem M-17, tako da ukupna povrsSina obuhvata iznosi
38,57 ha.

Granice obuhvata su utvrdene u Odluci o pristupanju izradi [zmjena i dopuna
Regulacionog plana Sutina.

Il USLOVI ZA IZGRADNJU
a) NAMJENA POVRSINA

Clan 3.

Na prostoru obuhvata prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana utvrduje se
postojece stanje 1 odreduje odnos prema postoje¢im objektima prikazanim u grafickom prilogu koji je
sastavni dio ove Odluke.

Clan 4.

Ovom Odlukom utvrduju se objekti predvideni za demoliciju prikazani u grafickom prilogu

koji je sastavni dio ove Odluke.

Postojec¢e stambene, stambeno-poslovne, poslovne i pomoéne objekte koji se ne mogu
legalizovati (iz razloga §to se nalaze u zastitnim pojasevima ili na budu¢im trasama infrastrukturnih
sistema) potrebno je ukloniti, ¢ime ¢e se omoguéiti realizacija plana.

Postojece objekte u rusevnom stanju odmah ukloniti i ne dozvoliti njihovo dalje urusavanje i
koristenje.

Clan 5.
Na prostoru obuhvata prostorne cjeline Izmjena i dopuna Regulacionog plana utvrduje se plan
namjene povrsina i izgradnja novih objekata utvrdenih ovim planom, a koji su prikazani u grafickom
prilogu koji ¢ini sastavni dio ove Odluke (po blokovima od A do E).

BLOK A: U ovom bloku planirana je izgradnja tri (3) poslovna objekta, dva (2) kolektivna
stambeno-poslovna objekta, i jedan (1) individualni stambeno-poslovni objekat.

Spratnost planiranih objekata u ovom bloku krece se od Vp, P+2 do maksimalno —G+P+5
Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku je 29.116,70 m2.

BLOK B: U ovom bloku planirana je izgradnja tri (3) kolektivna stambeno-poslovna objekta, dva
(2) poslovna objekta, tri (3) kolektivna stambena objekta, jedan (1) javni obrazovni objekat (vrti¢), 1 tri
(3) sportska terena.

Spratnost objekata u ovom bloku se kre¢e od P+2, do maksimalno —~G+P+7.

Ukupna bruto razvijena povrSina planiranih objekata u ovom bloku iznosi P= 38.959,95 m?.

BLOK C: U ovom bloku planirana je izgradnja tri (3) poslovna objekta i jedan javni vjerski
objekat. Spratnost planiranih objekata u ovom bloku krece se od P, do maksimalno

—G+P+8.

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi 71.567,85 m?.

BLOK D: U ovom bloku zadrzana je zona individualne stambene gradnje u kojoj je moguca
dogradnja i nadogradnja postojecih individualnih stambenih objekata i to maksimalno 30% od bruto
razvijene povrSine postojecih objekata. U toj zoni maksimalna spratnost iznosi P+2, Po+P+1 do
Po+P+2. Zadrzavaju se postojeci objekti vece spratnosti i1 pri rekonstrukceiji i dogradnji.

Ukupna bruto razvijena povrsina planiranih objekata u ovom bloku iznosi 2.662,09 m?.

BLOK E: U ovom bloku planirana je zona sporta i rekreacije (sportski tereni, kamp, Setnice i
drugi sadrZaji.

IV URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
Clan 6.

Tokom izdavanja urbanisticke saglasnosti za izgradnju (rekonstrukciju, dogradnju i
nadzidivanja) planiranih objekata u obuhvatu Izmjena i dopuna Regulacionog plana Sutina,
potrebno se pridrzavati sljedecih uslova:

Ovisno o izgradenosti parcele na kojoj se planiraju graditi, objekte individualne
stambene gradnje planirati na slijede¢i nacin:

NEIZGRADENE PARCELE (za izgradnju objekata individualnog stanovanja)

Gabarit objekta se definiSe u skladu sa ,,Smjernicama o urbanisti¢kim principima i
definicijama grada Mostara“.

IZGRADENE PARCELE (Dogradnja, nadogradnja ili zamjenska izgradnja postojeceg
objekta individualnog stanovanja na parceli)

Dozvoljeno povecanje bruto povrSine objekta (dogradnja, nadogradnja ili zamjenska izgradnja)
u iznosu od max 30% bruto povrsine postojeceg objekta (u osnovi ili po spratnosti, max P+2)
pod uslovom da se ispostuju ostali zadati urbanisti¢ko-tehnicki uslovi



IZGRADENE PARCELE (Dodatni novi objekat na parceli)

a. Ukoliko nije predvideno cijepanje/preparcelacija zemljista, gabarit novog objekta (jednog ili
viSe) se definiSe na nacin da se bruto povrsina postojeceg objekta uracunava u ukupni
procenat zauzetosti i izgradenosti predviden Smjernicama a novi objekat racuna na ostatku

parcele i zbirno se definisu u skladu sa ,,Smjernicama o urbanistickim principima i definicijama

Grada Mostara“

b. Ukoliko je predvideno cijepanje/preparcelacija zemljista i formiranje novih parcela,
gabariti objekata se definiSu u skladu sa ,,Smjernicama o urbanistickim principima i
definicijama Grada Mostara“

- Gradevinske parcele utvrdene su idejnim planom parcelacije odnosno regulacionim
linijama koje u osnovi odreduju granice posjeda. Granice parcela ne mogu prelaziti regulacionu
liniju.

- Postojece 1 planirane parcele moguée je, zavisno od potrebe potencijalnih investitora
cijepati ili spajati viSe parcela pri ¢emu se ne moze remetiti postojeci saobracajni koncept.

- Detaljnim urbanisti¢ko-tehnickim wuslovima moze se korigovati novoplanirana
gradevinska parcela predvidena regulacionim planom u minimalnim odstupanjima kako bi se
uvazili relevantni faktori koji se ti¢u imovinsko-pravnih odnosa, a da se pri tom ne ugrozavaju
okolni objekti, odnosno pristupi istim i njihovo normalno funkcioniranje.

Gradevinska linija:

- Gradevinska linija utvrduje grani¢nu liniju objekta u odnosu na javnu povrsSinu, ulicu,
vodotok 1ili druge gradevine od kojih mora biti odvojena zbog funkcionalnih, estetskih ili
zastitnih razloga. Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima preciznije se odreduje poloZzaj
objekta prema gradevinskoj liniji i na parceli u odnosu na druge objekte. Unutar gradevinskih
linija investitor moze definisati tlocrt gradevine.

- Gradevinska linija podzemne etaze moze biti i ve¢a od gradevinske linije osnovnog
gabarita objekta ali samo na dijelu koji je cijelom povrSinom ukopan u odnosu na uredeni teren.
Udaljenost gradevinske linije podruma u odnosu na susjednu parcelu je minimalno 1.5 m zbog
mogucénosti realizacije zastite gradevinske jame. Kod realizacije podrumske etaze voditi racuna
da se ne ugrozi stabilnost objekata na susjednim parcelama. (projekat osiguranja jame)

- Ukoliko se gradevinska linija zamjenskih ili planiranih objekata nalazi na ivici susjedne
parcele na toj strani objekta potrebno je izraditi zid bez otvora.

- Moguce je, ukoliko je planom predvideno ili uz saglasnost vlasnika susjednih parcela,
raditi objekte u nizu na samoj granici parcele.

- Gradevinska linija utvrdena planom moze se pre¢i za cca 1,0 metar, arhitektonsko-
oblikovnim elementima (doksat, konzolni prepusti i istaci, nadstre$nice, streha), ali samo pod
uslovom postivanja minimalnih distanci naspramnih i bo¢nih fasada utvrdenih ovim ¢lanom.

- Ne moze se dozvoliti otvaranje prozora u susjedno dvoriste.

- Vlasnik objekta koji je planskom dokumentacijom predviden za uklanjanje ima pravo
da ga dovede u stanje koje je objekat imao prije oStec¢enja ratnim djelovanjem, uzevsi u obzir da
vlasnik nije prouzro¢io umanjenje vrijednosti tog objekta - uz preporuku da se vlasnici upoznaju
da ¢e objekat biti uklonjen prilikom privodenja zemljista kona¢noj namjeni.

- Eventualne sporne situacije rjeSavati ¢e se putem strucnog vjeStacenja, a u skladu sa
Regulacionim planom i odredbama ove Odluke.

Horizontalni gabariti:

- Horizontalni gabariti planiranih objekata su po pravilu maksimalni i orjentacionog su
karaktera, njihov oblik definisat ¢e se arhitektonskim projektom kojim se mora ispostovati data
povrsina. Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivnho horizontalni
gabariti zgrade.

- Horizontalni gabariti saobracajnica su po pravilu fiksni. Detaljnim urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima mogu se odrediti minimalna odstupanja od tih gabarita ako to zahtijevaju
opravdani tehnicki razlozi obrazloZeni idejnim projektom ili drugi opravdani razlozi (fazna
izgradnja saobracajnice, fazno rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i sl.)

Vertikalni gabariti:

Detaljnim urbanisticko-tehnickim uslovima odreduju se definitivni vertikalni gabariti
zgrade.

Spratna visina i etaze objekata:

- Etaze objekta su: podrum (Po), podzemna etaza garaze (-G), suteren (Su), prizemlje (P),
visoko prizemlje (Vp), spratovi (1,2,3..), potkrovlje (Pk), mansarda (M), etaza spratne visine
vece od 3m(Vp);

- Spratnost objekata na kosom terenu odnosi se na dio vertikalnog gabarita lociranog na
nizoj strani uredenog terena, odnosno racuna se od kote najnizeg ruba uredenog terena uz
objekat;

- ,,Podrumom®se smatra najniza etaza zgrade koja je najmanje jednom polovicom
volumena i sa svim stranicama ukopana u odnosu na ureden teren (vise od 50%);

- ,,Suteren’ je etaza djelimi¢no ukopana u teren sa tri strane i slobodnim proceljem, kao i
etaza zgrade koja je ukopana na ureden teren 25% do 50% svoga volumena;

- Jedna ili vise podrumskih etaza mogu se realizirati kod izgradnje planiranih gradevina,
pod uslovom da se obezbijede odgovarajuc¢e tehnicke mjere u cilju zastite od podzemnih i
povrsinskih voda kao i obruSavanja terena (projekat osiguranja gradevinske jame);

- ,,Prizemlje* (P) — je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno
najvise 1,5 m iznad konacno zaravnatog i uredenog terena mjereno na najnizoj tacki uz procelje
gradevine ili ¢iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda sprata ili krova);

- Sprat” (1, 2 ...) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja;

- ,,Potkrovlje" (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad posljednje etaze i
neposredno ispod krova ureden za stanovanje ili poslovnu djelatnost i moze imati nadzidak do
1,50 m;

,Mansarda" je prostor predviden za stanovanje ili poslovne namjene bez nadzidka, sa
krovnim ravnima donjeg dijela nagiba od 60 do 75 stepeni i krovnim ravnima gornjeg dijela sa
nagibom ravni do 35 stepeni;

- Umjesto mansarde zadnje etaze gradevine moze se graditi uvuéena etaza oblikovana
ravnim krovom ¢iji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najvise 80% povrSine etaze ispod nje;

Maksimalna spratnost objekata:

- Maksimalna spratnost nadzemnih etaza planiranih objekata u ,,Zonama individualnog
stanovanja“: P+2;

- Zadrzava se zateCena spratnost nadzemnih etaza postojecih objekata u ,,Zonama
individualnog stanovanja“ i pri rekonstrukciji i dogradnji.;

- Konstruktivni elementi objekata su: AB temelji, AB zidna platna, AB grede i serklazi, a
meduspratne konstrukcije su ravne AB ploce (prema inZinjersko-geoloSkim programima i
parametrima);

- Konstrukcije objekata prilagoditi zastiti od zemljotresa (prema seizmickoj
mikrorejonizaciji), zastiti od podzemnih voda, vjetrova, oborina i sl. Staticki prora¢un gradevina
mora se dimenzionirati uskladeno sa EUROKOD-om 8 — Karta seizmickih zona i referentnih
ubrzanja tla u BiH, Zavod za standardizaciju Bosne i Hercegovine;

- Koeficijenti izgradenosti pojedinacnih parcela 1 ukupnog obuhvata utvrden je i
prezentiran u tekstualnom obrazlozenju Izmjena i dopuna Plana;

- Koeficijent izgradenosti je odnos izmedu ukupnog BGP-a objekta nadzemnih etaza 1
povrsine parcele;

- Procenat zauzetosti pojedinacnih parcela i ukupnog obuhvata utvrden je i prezentiran u
tekstualnom obrazlozenju Izmjena i dopuna Plana;

- Procenat zauzetosti je odnos izmedu tlocrtne povrSine nadzemnih etaza i povrSine
parcele x100;

- Nivelacione kote prizemlja gradevine ispred ulazne kapije u kompleks u odnosu na
saobracajnicu utvrdit ¢e se na osnovu nivelacionih kota saobracajnica datih u Planu i moraju biti
uvecane za min. 20 cm;

- Nivelete pjeSackih saobracajnica, kao 1 prilazi 1 ulazi u gradevine, parking prostori i
zelene povrSine moraju biti isprojektovane i izvedene prema ,,Uredbi o prostornim standardima
za spreCavanje stvaranja svih barijera za osobe sa umanjenim tjelesnim sposobnostima*.



Namjena:

- U prizemljima i suterenima individualnih i/ili kolektivnih stambenih objekata moguce je
predvidjeti poslovne prostore. U poslovnom prostoru mogu se obavljati sve djelatnosti koje ne
ugrozavaju prirodnu sredinu, okoli§ 1 standard Zivota u susjednim objektima;

- U sklopu planiranih objekata, a gdje je to tehnicki izvodljivo, moguce raditi podrumske
prostorije sa dvonamjenskom funkcijom i skloniStima osnovne zastite.

Arhitektonsko oblikovanje

- Osnovni uvjet za arhitektonsko oblikovanje objekata je prilagodavanje tipoloskim
karakteristikama ambijenta u kojem se objekat gradi i to: u odnosu na parcelu, gabarit, materijal i
kolorit, te arhitektonske forme, strukture i elemente. Predlaze se da se objekat projektuje sa
krovnom konstrukcijom kao kombinacija kosih viSevodnih i/ili ravnih krovova, pokrov kosih
krovova uskladiti sa prevladavaju¢om vrstom krovnog pokrova: sve vrste crijepa;

- Zabatni zid ne moZe biti okrenut ka ulici;

- Novoplanirani objekti moraju svojim likovnim izrazom, proporcijama, arhitekturom i
odnosom masa, €initi oblikovnu cjelinu sa susjednim novorealiziranim i planiranim objektima ili
blokom u cjelini;

- Koloristicke obrade fasade: izbjegavati intenzivne boje, preporucuje se bijela i topli
zemljani tonovi u kombinaciji sa neutralnim bojama;

- Zavr$nu obradu partera rijeSiti primjenom razli¢itih materijala (kaldrma, kamena ploca,
travnjaci i nisko rastinje).

Ostali uslovi:

- Instalacione prikljucke na objekte izvesti u sklopu planiranih mreZa (elektroinstalacija,
vodovoda i kanalizacije, te TT instalacija), a sve prema saglasnostima nadleznih komunalnih
preduzeca;

- Prije projektovanja objekata kolektivnog stanovanja, poslovnih i javnih objekata
neophodno je izvrSiti potrebna instrazivanja a posebno: nosivost tla, visina podzemnih voda i
druge elemente bitne za fundiranje i odabir odgovarajuceg konstruktivnog sistema objekata;

- U cilju o¢uvanja zastitnog pojasa vodotoka rijeke Neretve ne moze se dozvoliti
izgradnja novih objekata;

- Zabranjeno je podizati zgrade i druge objekte koji ne sluze obrani od poplava i koji
sprjeavaju prilaz vodotoku na udaljenosti manjoj od 10 metara od linije dopiranja velikih
stogodis$njih voda za sve povrSinske vode, najviSe razine obalnoga mora, izuzev ako je vlasniku
ili korisniku uvjetovana izgradnja objekta prethodnim poduzimanjem zaStitnih mjera kojima se
onemogucuju ili smanjuju Stetne posljedice voda (¢1.96.to¢.16.ZoV FBIH);

- Za objekte kolektivnog stanovanja, poslovne i javne objekte, potrebno je predvidjeti
uredaje za efikasnu odbranu od pozara (hidrante, kako unutrasnje, tako i vanjske kojim ¢e se
ujedno zalijevati zelene povrsine);

- Na javnim povrSinama (zelene povrsine, trgovi, proSirenja, parkiraliSta, plo¢nici, isl.)
dozvoljeno je postavljanje urbanog mobilijara, spomenika, ¢esmi, i sl, pod uslovom da ne ometa
kretanje pjeSaka ili osoba sa umanjenom sposobnos¢u kretanja i u skladu sa Planom zauzimanja
javnih povrSina Grada Mostara;

- Sve reklame i reklamni panoi moraju biti locirani unutar prostora koji je definiran
regulacionom linijjom i1 u skladu sa Programom razmjestaja reklamnih panoa i displeja na
podruc¢ju Grada Mostara.

Planom je predvideno da se u granicama parcela stambenih objekata formira zelena
povrsina u skladu sa smjernicama.

V UREDENJE | OPREMANJE GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clan 7.
Uredenje i opremanje gradevinskog zemljista u sklopu prostorne cjeline Izmjena i dopuna
Regulacionog plana Sutina izvrsiti ¢e se u obimu i na nacin utvrdenovim Planom.

Clan 8.
Realizacija sekundarnih priklju¢aka na primarne instalacije prikazanih u ¢lanu 6. ove Odluke
rjeSavati ¢e se na osnovu detaljnih uslova koje ¢e propisati nadlezni Odjel.

VI ZASTITA | UREDENJE COVJEKOVE OKOLINE

Clan 9.
Pri projektovanju objekata i uredenja javnih prostora posebno je potrebno uvaziti
mikro-klimatske uslove lokaliteta u cilju kvalitetnijeg stanovanja i zivotne sredine.
Radi zastite izvorista pitke vode, obavezno izgraditi sistem odvodnje oborinskih i fekalnih voda
u skladu sa ovim Regulacionim planom.

VIl ZASTITA STANOVNISTVA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH DEJSTAVA

Clan 10.
U cilju obezbjedenja i zastite stanovnistva od elementarnih i ratnih dejstava predvidjeti
izgradnju sklonista, a u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od
prirodnih i drugih nesreca (,,Sluzbene novine Federacije BiH*“ broj 39/03 i 22/06).

VIII ZASTITA PRAVA LICA SAUMANJENIM TJELESNIM SPOSOBNOSTIMA

Clan 11.

Prilikom izrade Izmjena i dopuna Regulacionog plana primjenjeni su parametri za zaStitu
prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima koje je regulisano Uredbom o prostornim
standardima, urbanisticko-tehni¢kim uslovima i normativima za spreCavanje stvaranja svih
barijera za lica sa umanjenim tjelesnim sposobnostima (,,Sluzbene novine Federacije BiH* broj
48/09).

IX REALIZACIJA PLANA
PRIPREME ZA REALIZACIJU PLANA

Clan 12.
Za svaku etapu realizacije 1zmjena i dopuna Regulacionog plana Sutina uraditi prethodno
dokumentaciju na nivou urbanistickog projekta ili idejnih arhitektonskih projekata.

Troskove uredenja gradevinskog zemljista za svaki objekat obraCunati ¢e se na osnovu
odlukeo donosenju Programa uredenja gradevinskog zemljista za obuhvat ovog Regulacionog plana.

Paralelno sa izgradnjom pojedinih dijelova naselja, a prije izdavanja odobrenja za upotrebu
pojedinih objekata, potrebno je izvrsiti opremanje i uredenje gradevinskog zemljista.

X POSEBNE ODREDBE | SMJERNICE ZA PROVODENJE PLANA

Clan 13.
Sve intervencije u sklopu prostorne cjeline 1zmjena i dopuna Regulacionog plana moraju biti
u skladu sa ovim Izmjenama i dopunama Plana, i donose se na period od 5 godina, a vaze do
donosenja Izmjena i dopuna, odnosno, do donosenja novog plana.

Clan 14.
U toku provodenja Regulacioni plan se moée mijenjati i dopunjavati u cilju uskladivanja sa
dostignutim stepenom 1 ciljevima razvoja, usljed nastalih potreba, na nacin kao u postupku za donosenje
Izmjena i dopuna ovog Plana.

Clan 15.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku Grada
Mostara®.

GRADSKO VIJECE ,
GRADA MOSTARA PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

Pani Rahimié



